CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE LOTE

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE LOTE
Modelo para formalizagéo da aquisicdo de lote
Entre:

PRIMEIRA OUTORGANTE — VENDEDORA

GEMILENIO, LDA, pessoa colectiva de direito angolano, titular do NIF 5000233641, doravante
designada simplesmente por VENDEDORA, ou ENTIDADE GESTORA, quando no exercicio das
funcbes de gestédo e administragdo do empreendimento.

E:
SEGUNDO OUTORGANTE — COMPRADOR

Nome completo:

N.° do Bl/Passaporte:
NIF:

Estado civil:

Profissao:

Morada:

Telefone:

E-mail:

Doravante designado simplesmente por COMPRADOR.

As partes celebram o presente Contrato de Compra e Venda de Lote do Condominio Vila dos
Anjos 3, que se regera pelas clausulas seguintes.

CLAUSULA 1.2
OBJECTO DO CONTRATO

1. O presente contrato tem por objecto a aquisi¢cdo, pelo COMPRADOR, de um lote integrado no
empreendimento denominado CONDOMINIO VILA DOS ANJOS 3.

2. O lote adquirido é identificado pelos seguintes elementos:
Lote n.°:
Quadra/Zona:

Dimensoes:

Area total: m?2

Localizacéo:




Finalidade: Construgdo de habitacéo.

3. A aquisicéo do lote fica sujeita as condi¢des estabelecidas no presente contrato, no regulamento
do empreendimento e na legislacéo aplicavel.

CLAUSULA 2.2

PRECO DE VENDA

O prego total acordado para o lote é de:
Kz

( kwanzas).

O preco corresponde ao lote identificado neste contrato, ndo incluindo servicos, taxas ou encargos
adicionais expressamente previstos neste instrumento ou em documentagdo complementar.

CLAUSULA 3.2

MODALIDADE DE PAGAMENTO

O COMPRADOR adquirira o lote mediante:
m Pagamento integral

m Pagamento parcelado

Plano de pagamento

Entrada: Kz

Numero de prestacgoes:

Valor de cada prestacao: Kz

Periodicidade:

Data do primeiro pagamento: / /

Data prevista para pagamento integral: / /

Todos os pagamentos deverdo ser efectuados através dos meios oficialmente indicados pela
GEMILENIO, LDA e devidamente comprovados.

CLAUSULA 4.2
RESERVA E ATRIBUICAO DO LOTE

1. A atribuicéo do lote ao COMPRADOR sera efectivada apos o cumprimento das condi¢bes de
reserva e pagamento estabelecidas pela VENDEDORA.

2. Enquanto existirem valores pendentes, 0o COMPRADOR ndao podera transferir, vender ou ceder
a terceiros a sua posicdo contratual sem autorizacdo escrita da GEMILENIO, LDA.

3. A atribuicao definitiva e a formalizag&o dos direitos sobre o lote estardo condicionadas ao
cumprimento integral das obriga¢des contratuais e legais aplicaveis.

CLAUSULA 5.2
SERVICOS OBRIGATORIOS DO CONDOMINIO

A aquisicéo do lote implica a aceita¢éo das regras de funcionamento e dos servigos obrigatorios
estabelecidos para o Condominio Vila dos Anjos 3.



O COMPRADOR devera contribuir mensalmente para os seguintes servigos:

Servico| Valor mensal

Segurancal| Kz 10.000,00

Limpeza e manutenc¢éo| Kz 5.000,00
Total mensal| Kz 15.000,00

1. A contribuicéo de Kz 15.000,00 mensais é devida enquanto 0s respectivos servigos estiverem
activos no empreendimento.

2. O pagamento devera ser efectuado a GEMILENIO, LDA, pelos meios oficialmente
estabelecidos.

3. Os valores pagos deverdo ser comprovados mediante recibo ou outro documento emitido pela
entidade responsavel.

CLAUSULA 6.2
CONSTRUCAO DIRIGIDA

1. A construcéo de qualguer habitagdo no Condominio Vila dos Anjos 3 devera obedecer ao
conceito urbanistico e arquitecténico definido para o empreendimento.

2. O COMPRADOR compromete-se a construir a sua habitacdo de acordo com a planta/modelo
aprovado pelo Condominio Vila dos Anjos 3.

3. Qualquer altera¢éo significativa a planta, fachada, implantacdo, volumetria ou caracteristicas
exteriores da habitac@o devera ser previamente submetida & aprecia¢édo e autorizagao da
GEMILENIO, LDA ou da entidade por esta indicada.

4. O objectivo da construcéo dirigida é garantir a organiza¢do, seguranc¢a, harmonia arquitecténica
e valorizacdo do empreendimento.

CLAUSULA 7.2

FISCALIZACAO OBRIGATORIA DA OBRA

1. Durante o periodo de construcao, sera obrigatéria a fiscaliza¢éo da obra.
2. Pela fiscaliza¢é@o da construcao sera devida a contribuicdo mensal de:
Kz 20.000,00 (vinte mil kwanzas)

3. A fiscalizacéo tera como objectivo acompanhar a execucao da obra e verificar a conformidade
com:

- A planta aprovada;

- O projecto autorizado;

- Os limites do lote;

- O padrao arquitecténico do condominio;
- O cronograma de construcao;

- As regras internas do empreendimento;
- As normas técnicas e legais aplicaveis.

4. A fiscalizacao sera realizada pela GEMILENIO, LDA ou por técnico/entidade por esta
devidamente indicada.

CLAUSULA 8.2
VALOR MENSAL DURANTE A CONSTRUCAO

Durante o periodo efectivo de constru¢do, o COMPRADOR ficara sujeito as seguintes
contribuicdes:



Seguranga: Kz 10.000,00

Limpeza e manuten¢éo: Kz 5.000,00

Fiscalizacéo obrigatéria da obra: Kz 20.000,00

TOTAL MENSAL DURANTE A CONSTRUCAO: Kz 35.000,00

ApGs a conclusédo da obra e respectiva validagéo, a contribuicao especifica de fiscalizagcao de obra
deixara de ser cobrada, permanecendo as contribui¢cfes relativas aos servi¢os gerais do
condominio enquanto estes estiverem activos.

CLAUSULA 9.2
CRONOGRAMA DE CONSTRUCAO

Antes do inicio da constru¢cdo, o COMPRADOR devera apresentar um cronograma de execugao
da obra.

O cronograma devera indicar, entre outras etapas:

. Preparacgéo do terreno;

. Fundacao;

. Estrutura;

. Alvenaria;

. Cobertura;

. Instalag8es eléctricas e hidraulicas;
. Reboco;

. Pavimentos e revestimentos;
. Pintura;

10. Acabamentos;

11. Areas exteriores;

12. Concluséo da obra.
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O cronograma deverd ser submetido & apreciacéo da entidade gestora.
CLAUSULA 10.2
PRAZO PARA CONSTRUCAO DA CASA DEFINITIVA

1. O COMPRADOR compromete-se a concluir a construcdo da casa definitiva no prazo maximo
de:

24 (VINTE E QUATRO) MESES

2. O prazo sera contado a partir da data acordada para o inicio da constru¢do ou da autorizagao
formal para inicio da obra, conforme estabelecido pela entidade gestora.

3. A casa devera ser construida de acordo com a planta aprovada e as normas arquitectonicas do
Condominio Vila dos Anjos 3.

4. Qualquer pedido de prorrogacao devera ser apresentado por escrito e devidamente
fundamentado.

5. A eventual prorrogagdo dependera de autorizagdo da GEMILENIO, LDA, sem prejuizo das
disposicdes legais aplicaveis.

CLAUSULA 11.2
OBRIGACOES DO COMPRADOR
Constituem obrigacdes do COMPRADOR:



a) Cumprir o plano de pagamento acordado;

b) Pagar pontualmente os servi¢os obrigatérios do condominio;

c¢) Apresentar os documentos necessarios a formaliza¢éo da aquisicao;

d) Respeitar as normas do Condominio Vila dos Anjos 3;

e) Apresentar o cronograma de construcéo;

f) Cumprir 0 prazo de 24 meses para construcéo da casa definitiva, nos termos deste contrato;
g) Permitir o acompanhamento e fiscalizacdo da obra;

h) Cumprir a planta e o projecto aprovados;

i) Nao efectuar alteragfes relevantes sem autorizacéo;

j) Cumprir todas as exigéncias legais necessarias a construgao.

CLAUSULA 12.2

OBRIGACOES DA GEMILENIO, LDA

Compete a GEMILENIO, LDA:

a) Formalizar a aquisi¢&do nos termos acordados;

b) Emitir os comprovativos dos pagamentos efectuados;

c) Identificar o lote atribuido ao COMPRADOR;

d) Prestar as informacgdes necessarias sobre o empreendimento;

e) Acompanhar a execucao das obras nos termos estabelecidos;

f) Assegurar a gestdo dos servi¢cos do condominio sob sua responsabilidade;

g) Proceder a fiscalizagdo das construcdes, directamente ou através de entidade/técnico
autorizado.

CLAUSULA 1322
INCUMPRIMENTO DOS PAGAMENTOS

1. O atraso no pagamento de qualquer prestacéo ou contribuicdo obrigatdria constitui
incumprimento contratual.

2. A GEMILENIO, LDA podera notificar o COMPRADOR para regularizar os valores em divida
dentro do prazo indicado na respectiva notificacéo.

3. Persistindo o incumprimento, poderdo ser aplicadas as consequéncias previstas no presente
contrato, no regulamento do empreendimento e na legislagéo aplicavel.

CLAUSULA 14.2
INCUMPRIMENTO DAS REGRAS DE CONSTRUGCAO

O inicio ou execucéo de uma construcdo em desconformidade com a planta aprovada, sem
autorizagdo ou em violagdo das regras do empreendimento, podera determinar a suspenséo da
obra até a regularizacéo da situacdo, sem prejuizo das medidas legalmente admissiveis.

CLAUSULA 15.2
TRANSFERENCIA OU CESSAO DO LOTE



A transferéncia, cedéncia ou venda dos direitos decorrentes deste contrato a terceiros devera
obedecer as condi¢bes estabelecidas pela GEMILENIO, LDA e a legislagdo aplicavel.

Enquanto houver valores pendentes, qualquer transferéncia dependera de autorizacao prévia e
escrita da VENDEDORA.

CLAUSULA 16.2
DOCUMENTACAO
Integram o processo de aquisi¢do, quando apliciveis:

- Contrato de Compra e Venda;

- Ficha de inscricéo;

- Comprovativos de pagamento;

- Identificag&o do lote;

- Planta do loteamento;

- Planta/modelo da habitacao;

- Cronograma de construgao;

- Regulamento do condominio;

- Termos e documentos complementares.

CLAUSULA 17.2
RESOLUCAO DE CONFLITOS

As partes procurardo resolver amigavelmente qualquer divergéncia resultante da interpretacao ou
execugado deste contrato.

Na impossibilidade de acordo, serdo utilizadas as vias e entidades competentes nos termos da
legislacéo da Republica de Angola.

CLAUSULA 18.2

DECLARACAO DO COMPRADOR

O COMPRADOR declara que:

m Leu e compreendeu o presente contrato;

m Conhece a localizacao e identificacéo do lote;

m Aceita o preco e plano de pagamento;

m Aceita o pagamento mensal de Kz 10.000,00 para segurancga;

m Aceita o pagamento mensal de Kz 5.000,00 para limpeza e manutencao;
m Aceita o pagamento mensal de Kz 20.000,00 para fiscaliza¢éo durante a construgéao;
m Aceita a obrigatoriedade de fiscaliza¢édo da obra;

m Aceita a apresentacdo de cronograma de construgéo;

m Aceita 0 prazo maximo de 24 meses para construgdo da casa definitiva;

m Aceita construir de acordo com a planta e padrao arquitecténico do Condominio Vila dos Anjos
3;

m Aceita cumprir as demais regras do empreendimento.

CLAUSULA 19.2



DISPOSICOES FINAIS
1. O presente contrato constitui o instrumento de formaliza¢do da compra do lote identificado.

2. Qualquer alteracé@o ao presente contrato devera ser realizada por escrito e assinada pelas
partes.

3. O presente contrato é celebrado em dois exemplares de igual teor e valor, ficando cada parte
com um exemplar.

4. Os documentos anexos e termos assinados pelas partes fazem parte integrante do presente
contrato.

IDENTIFICACAO FINAL DO LOTE
CONDOMINIO: Vila dos Anjos 3
LOTE N.°:
QUADRA:
DIMENSOES:

AREA: m2
PRECO: Kz
MODALIDADE:

N.° DE PRESTACOES:

ASSINATURAS
PELA GEMILENIO, LDA
NIF: 5000233641

Representante:

Cargo:

Assinatura:

Carimbo da empresa:
PELO COMPRADOR

Nome:

Bl/Passaporte:
NIF:

Assinatura:
TESTEMUNHA 1

Nome:

Bl/Passaporte:

Assinatura:
TESTEMUNHA 2

Nome:

Bl/Passaporte:

Assinatura:




Local:
Data: / /

AVISO

Este modelo devera ser preenchido e validado com os dados especificos do lote e do comprador
antes da assinatura.

As condicdes contratuais deverdo ser revistas por profissional juridico habilitado em Angola antes
da utilizagdo como instrumento definitivo de compra e venda.




